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�W�R���0�L�[�H�G���8�V�H���&�R�P�P�H�U�F�L�D�O�����,�Q���Y�L�H�Z���R�I���W�K�H���V�W�U�D�W�H�J�L�F���D�Q�G���K�L�J�K�O�\��
�Y�L�V�L�E�O�H���O�R�F�D�W�L�R�Q���R�I���W�K�H���V�L�W�H���D�W���W�K�H���H�D�V�W�H�U�Q���J�D�W�H�Z�D�\���W�R���:�D�O�Q�X�W��
�&�U�H�H�N�����P�D�U�N�H�W���W�U�H�Q�G�V�����W�K�H���W�U�D�I�À�F���F�K�D�O�O�H�Q�J�H�V���D�O�R�Q�J���<�J�Q�D�F�L�R���9�D�O�O�H�\��
�5�R�D�G�����D�Q�G���W�K�H���S�U�H�V�H�Q�F�H���R�I���P�D�W�X�U�H���W�U�H�H�V���W�K�D�W���S�R�S�X�O�D�W�H���W�K�H���Y�D�F�D�Q�W��
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�S�O�D�Q���L�V���W�K�H���D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�H���S�U�R�F�H�V�V���D�Q�G���W�R�R�O���W�R���J�X�L�G�H���W�K�H���V�K�D�S�H���D�Q�G��
�I�R�U�P���R�I���I�X�W�X�U�H���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���Z�L�W�K�L�Q���W�K�H���3�O�D�Q���$�U�H�D��
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�O�D�Q�G���X�V�H�V���D�Q�G���I�X�W�X�U�H���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���Z�L�W�K�L�Q���W�K�H���������D�F�U�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V��
�*�D�W�H�Z�D�\���S�U�R�S�H�U�W�\�����/�R�F�D�W�H�G���D�W���W�K�H���L�Q�W�H�U�V�H�F�W�L�R�Q���R�I���<�J�Q�D�F�L�R���9�D�O�O�H�\��
�5�R�D�G���D�Q�G���2�D�N���*�U�R�Y�H���5�R�D�G�����R�Q���W�K�H���V�R�X�W�K�H�D�V�W���F�R�U�Q�H�U���R�I���W�K�H��
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�$�U�H�D���Z�D�V���L�G�H�Q�W�L�À�H�G���D�V���D���O�D�Q�G�P�D�U�N���J�D�W�H�Z�D�\���L�Q���W�K�H���&�L�W�\���*�H�Q�H�U�D�O��
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�)�R�U���W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���*�D�W�H�Z�D�\���S�U�R�S�H�U�W�\�����W�K�H���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q��

• �2�I�I�H�U�H�G���D�Q���R�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�\���I�R�U���F�R�O�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q���E�H�W�Z�H�H�Q��
�U�H�V�L�G�H�Q�W�V�����O�R�F�D�O���E�X�V�L�Q�H�V�V�H�V�����E�X�V�L�Q�H�V�V���S�D�U�N���W�H�Q�D�Q�W�V�����D�Q�G���R�W�K�H�U��
�V�W�D�N�H�K�R�O�G�H�U�V���W�K�U�R�X�J�K���D���&�L�W�\���&�R�X�Q�F�L�O���D�S�S�R�L�Q�W�H�G���$�G�Y�L�V�R�U�\��
�&�R�P�P�L�W�W�H�H��

• �&�D�S�W�X�U�H�V���W�K�H���G�H�V�L�U�H�G���Y�L�V�L�R�Q���I�R�U���W�K�H���3�O�D�Q���$�U�H�D��

• �'�H�W�H�U�P�L�Q�H�V���O�D�Q�G���X�V�H���V�����W�K�D�W���E�D�O�D�Q�F�H���W�K�H���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W��
�S�R�W�H�Q�W�L�D�O���I�R�U���W�K�H���S�U�R�S�H�U�W�\���R�Z�Q�H�U���Z�L�W�K���W�K�H���Q�H�H�G�V���D�Q�G���G�H�V�L�U�H�V��
�R�I���W�K�H���F�R�P�P�X�Q�L�W�\��

• �(�Q�K�D�Q�F�H�V���W�K�H���O�R�Q�J���W�H�U�P���Y�L�D�E�L�O�L�W�\���R�I���W�K�H���J�U�H�D�W�H�U���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V��
�%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N��



��������������
�/�D�V�W���0�R�G�L�À�H�G�����-�X�Q�H��������������������
SHADELANDS  GATEWAY SPECIFIC PLAN

INTRODUCTION AND BACKGROUND 1

�������� �3�O�D�Q���$�U�H�D���6�H�W�W�L�Q�J

���������������3�K�\�V�L�F�D�O���6�H�W�W�L�Q�J

�7�K�H���&�L�W�\���R�I���:�D�O�Q�X�W���&�U�H�H�N���L�V���O�R�F�D�W�H�G���L�Q���F�H�Q�W�U�D�O���&�R�Q�W�U�D��
�&�R�V�W�D���&�R�X�Q�W�\�����:�D�O�Q�X�W���&�U�H�H�N���K�D�V���D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���R�I��
�D�S�S�U�R�[�L�P�D�W�H�O�\�����������������U�H�V�L�G�H�Q�W�V�����Z�L�W�K���V�W�U�R�Q�J���U�H�W�D�L�O���D�Q�G��
�R�I�À�F�H���H�P�S�O�R�\�P�H�Q�W���V�H�F�W�R�U�V�����7�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N����
�O�R�F�D�W�H�G���L�Q���W�K�H���Q�R�U�W�K�H�D�V�W�H�U�Q���S�R�U�W�L�R�Q���R�I���W�K�H���&�L�W�\�����L�V���K�R�P�H��
�W�R���V�H�Y�H�U�D�O���K�L�J�K���T�X�D�O�L�W�\�����H�P�S�O�R�\�P�H�Q�W���E�D�V�H�G���E�X�V�L�Q�H�V�V�H�V�����D�Q�G��
�L�V���V�X�U�U�R�X�Q�G�H�G���E�\���O�R�Z�H�U���G�H�Q�V�L�W�\���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���Q�H�L�J�K�E�R�U�K�R�R�G�V��
�V�H�U�Y�H�G���E�\���Q�H�L�J�K�E�R�U�K�R�R�G���U�H�W�D�L�O���F�H�Q�W�H�U�V��

�7�K�H���3�O�D�Q���$�U�H�D���L�Q�F�O�X�G�H�V���D�S�S�U�R�[�L�P�D�W�H�O�\���������D�F�U�H�V���R�I���O�D�Q�G��
�G�L�Y�L�G�H�G���L�Q�W�R���W�K�U�H�H���S�D�U�F�H�O�V���D�Q�G���R�Z�Q�H�G���E�\���R�Q�H���H�Q�W�L�W�\�����,�W���L�V��
�O�R�F�D�W�H�G���D�W���W�K�H���S�U�R�P�L�Q�H�Q�W���L�Q�W�H�U�V�H�F�W�L�R�Q���R�I���<�J�Q�D�F�L�R���9�D�O�O�H�\��
�D�Q�G���2�D�N���*�U�R�Y�H���5�R�D�G�V�����D���F�R�U�Q�H�U���L�G�H�Q�W�L�À�H�G���L�Q���W�K�H���*�H�Q�H�U�D�O��
�3�O�D�Q���D�V���D���´�J�D�W�H�Z�D�\�µ���W�R���W�K�H���&�L�W�\�������7�K�H���3�O�D�Q���$�U�H�D���L�V���E�R�X�Q�G�H�G��
�R�Q���W�K�H���V�R�X�W�K�H�D�V�W���E�\���(�Q�F�L�Q�D���*�U�D�Q�G�H���6�K�R�S�S�L�Q�J���&�H�Q�W�H�U����
�R�Q���W�K�H���Q�R�U�W�K�H�D�V�W���E�\���D���Q�H�L�J�K�E�R�U�K�R�R�G���V�H�U�Y�L�Q�J���V�K�R�S�S�L�Q�J��
�F�H�Q�W�H�U�����&�L�W�U�X�V���&�H�Q�W�H�U�����D�Q�G���D���V�P�D�O�O���R�I�À�F�H���F�R�P�S�O�H�[�����D�Q�G���R�Q��
�W�K�H���Q�R�U�W�K�Z�H�V�W���D�Q�G���V�R�X�W�K�Z�H�V�W���E�\���R�I�À�F�H���X�V�H�V�����S�U�R�I�H�V�V�L�R�Q�D�O��
�D�Q�G���P�H�G�L�F�D�O�����Z�L�W�K�L�Q���W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N����
�)�D�U�W�K�H�U���V�R�X�W�K�����Q�R�U�W�K�����D�Q�G���H�D�V�W�����M�X�V�W���E�H�\�R�Q�G���W�K�H���U�H�W�D�L�O��
�V�K�R�S�S�L�Q�J���F�H�Q�W�H�U�V�����D�U�H���O�R�Z���G�H�Q�V�L�W�\�����V�L�Q�J�O�H���I�D�P�L�O�\���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O��
�Q�H�L�J�K�E�R�U�K�R�R�G�V��

�7�Z�R���H�[�L�V�W�L�Q�J���R�I�À�F�H���E�X�L�O�G�L�Q�J�V���R�F�F�X�S�\���W�K�H���Z�H�V�W�H�U�Q���K�D�O�I���R�I��
�W�K�H���V�L�W�H�����W�R�W�D�O�L�Q�J���D�S�S�U�R�[�L�P�D�W�H�O�\�������������������V�T�X�D�U�H���I�H�H�W�����7�K�H��
�H�D�V�W�H�U�Q���K�D�O�I���R�I���W�K�H���V�L�W�H���L�V���X�Q�G�H�Y�H�O�R�S�H�G���D�Q�G���L�V���F�K�D�U�D�F�W�H�U�L�]�H�G��
�E�\���J�U�D�V�V�H�V���D�Q�G���D���Y�D�U�L�H�W�\���R�I���P�D�W�X�U�H���W�U�H�H�V�����6�L�W�H���W�R�S�R�J�U�D�S�K�\��
�L�V���J�H�Q�H�U�D�O�O�\���Á�D�W���Z�L�W�K���H�O�H�Y�D�W�L�R�Q�V���U�D�Q�J�L�Q�J���I�U�R�P�����������W�R����������
�I�H�H�W���D�Q�G���V�O�L�J�K�W�O�\���V�O�R�S�L�Q�J���G�R�Z�Q�Z�D�U�G���W�R���W�K�H���Q�R�U�W�K�H�D�V�W������
�)�L�J�X�U�H�������������9�L�F�L�Q�L�W�\���0�D�S�����S�U�R�Y�L�G�H�V���D�Q���D�H�U�L�D�O���S�K�R�W�R�J�U�D�S�K��
�R�I���W�K�H���V�L�W�H���D�Q�G���V�X�U�U�R�X�Q�G�L�Q�J���D�U�H�D�����)�L�J�X�U�H�������������6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V��
�*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q���%�R�X�Q�G�D�U�\���0�D�S�����D�Q�G���V�X�S�S�R�U�W�L�Q�J��
�S�K�R�W�R�V���S�U�R�Y�L�G�H���Y�L�H�Z�V���R�I���H�[�L�V�W�L�Q�J���V�L�W�H���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V������
�$�G�G�L�W�L�R�Q�D�O���G�H�W�D�L�O���I�R�U���H�[�L�V�W�L�Q�J���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���P�D�\���E�H���I�R�X�Q�G���L�Q��
�V�X�E�V�H�T�X�H�Q�W���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q���F�K�D�S�W�H�U�V������
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INTRODUCTION AND BACKGROUND1

���������������6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q���+�L�V�W�R�U�\

�,�Q���$�S�U�L�O���������������W�K�H���:�D�O�Q�X�W���&�U�H�H�N���&�L�W�\���&�R�X�Q�F�L�O���K�H�O�G���D�Q���H�F�R�Q�R�P�L�F���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���G�L�V�F�X�V�V�L�R�Q��
�D�E�R�X�W���W�K�H���I�X�W�X�U�H���R�I���W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N�����7�R�S�L�F�V���G�L�V�F�X�V�V�H�G���L�Q�F�O�X�G�H�G���W�K�H���K�L�V�W�R�U�L�F��
�E�D�F�N�J�U�R�X�Q�G���R�I���W�K�H���D�U�H�D�����F�X�U�U�H�Q�W���H�F�R�Q�R�P�L�F���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���L�Q���W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N����
�D�Q�G���V�W�H�S�V���W�K�D�W���F�R�X�O�G���E�H���W�D�N�H�Q���W�R���V�W�U�H�Q�J�W�K�H�Q���L�W�V���L�P�D�J�H�����I�X�Q�F�W�L�R�Q�D�O�L�W�\�����D�Q�G���P�D�U�N�H�W�D�E�L�O�L�W�\����
�D�V���Z�H�O�O���D�V���R�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�L�H�V���W�R���V�W�U�H�Q�J�W�K�H�Q���L�W���D�V���D�Q���H�P�S�O�R�\�P�H�Q�W���F�H�Q�W�H�U���D�Q�G���L�P�S�U�R�Y�H���W�U�D�Q�V�L�W��
�F�R�Q�Q�H�F�W�L�R�Q�V���W�R���%�$�5�7���D�Q�G���W�K�H���G�R�Z�Q�W�R�Z�Q�����&�R�X�Q�F�L�O���P�H�P�E�H�U�V���D�F�N�Q�R�Z�O�H�G�J�H�G���W�K�H���S�U�H�V�H�Q�F�H���R�I��
�V�H�Y�H�U�D�O���V�X�F�F�H�V�V�I�X�O�����Y�D�O�X�D�E�O�H���E�X�V�L�Q�H�V�V�H�V���Z�L�W�K�L�Q���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V�����E�X�W���Z�L�V�K�H�G���W�R���V�W�X�G�\���I�X�U�W�K�H�U���W�K�H��
�F�R�Q�V�L�G�H�U�D�W�L�R�Q���R�I���D�O�W�H�U�Q�D�W�L�Y�H���I�X�W�X�U�H���O�D�Q�G���X�V�H�V���W�K�D�W���P�L�J�K�W���U�H�Y�L�W�D�O�L�]�H���W�K�H���E�X�V�L�Q�H�V�V���S�D�U�N���W�R���P�D�N�H��
�L�W���D���P�R�U�H���F�R�P�S�H�W�L�W�L�Y�H���H�F�R�Q�R�P�L�F���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���H�Q�J�L�Q�H���D�Q�G���D���I�R�U�F�H���Z�L�W�K�L�Q���W�K�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O��
�U�H�D�O���H�V�W�D�W�H���P�D�U�N�H�W�����&�R�X�Q�F�L�O���P�H�P�E�H�U�V���G�L�V�F�X�V�V�H�G���D�O�W�H�U�Q�D�W�L�Y�H�V���W�R���W�K�H���S�H�U�P�L�W�W�H�G���X�V�H�V���Z�L�W�K�L�Q��
�W�K�H���E�X�V�L�Q�H�V�V���S�D�U�N���I�R�U���W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q���V�L�W�H���L�Q�F�O�X�G�L�Q�J�����E�X�W���Q�R�W���O�L�P�L�W�H�G��
�W�R�����V�H�Q�L�R�U���K�R�X�V�L�Q�J���R�U���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���F�D�U�H���I�D�F�L�O�L�W�L�H�V�����H�G�X�F�D�W�L�R�Q�D�O���L�Q�V�W�L�W�X�W�L�R�Q�V�����P�H�G�L�F�D�O���R�I�À�F�H�V�����D�Q�G���D��
�O�D�U�J�H���J�U�R�F�H�U�\���V�W�R�U�H���F�R�P�S�O�H�[����

Figure 1-1 Plan Area Vicinity Map
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INTRODUCTION AND BACKGROUND 1

�,�Q���0�D�\���������������3�U�R�S�H�U�W�\���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���&�H�Q�W�H�U�V���/�/�&�����W�K�H���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���D�U�P���R�I���6�D�I�H�Z�D�\���6�W�R�U�H�V��
�,�Q�F�������V�X�E�P�L�W�W�H�G���D���3�U�H���$�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���U�H�T�X�H�V�W���I�R�U���W�K�H���&�L�W�\���&�R�X�Q�F�L�O���W�R���F�R�Q�V�L�G�H�U���D�Q���D�P�H�Q�G�P�H�Q�W���W�R��
�W�K�H���H�[�L�V�W�L�Q�J���*�H�Q�H�U�D�O���3�O�D�Q���W�R���F�K�D�Q�J�H���W�K�H���O�D�Q�G���X�V�H���G�H�V�L�J�Q�D�W�L�R�Q���I�U�R�P���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N�����%�3�������Z�K�L�F�K��
�Z�R�X�O�G���U�H�T�X�L�U�H���D���*�H�Q�H�U�D�O���3�O�D�Q���$�P�H�Q�G�P�H�Q�W�����*�3�$�����D�Q�G���U�H�]�R�Q�L�Q�J���W�R���I�D�F�L�O�L�W�D�W�H���W�K�H���F�R�Q�W�H�P�S�O�D�W�H�G��
�U�H�Y�L�W�D�O�L�]�D�W�L�R�Q�����7�K�H���D�S�S�O�L�F�D�Q�W���À�O�H�G���W�K�H���3�U�H���$�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���U�H�T�X�H�V�W���W�R���G�H�W�H�U�P�L�Q�H���L�I���W�K�H���&�L�W�\���&�R�X�Q�F�L�O��
�Z�R�X�O�G���V�X�S�S�R�U�W���W�K�H���S�R�V�V�L�E�O�H���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���R�I���Q�R�Q���E�X�V�L�Q�H�V�V���S�D�U�N���U�H�O�D�W�H�G���O�D�Q�G���X�V�H�V���R�Q���W�K�L�V���V�L�W�H����

�2�Q���$�X�J�X�V�W���������������������W�K�H���&�L�W�\���&�R�X�Q�F�L�O���U�H�Y�L�H�Z�H�G���W�K�H���3�U�H���$�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���I�R�U���D���*�3�$�������*�L�Y�H�Q���W�K�H��
�V�L�W�H�·�V���S�U�R�P�L�Q�H�Q�W���O�R�F�D�W�L�R�Q���D�Q�G���W�K�H���R�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�\���S�U�H�V�H�Q�W�H�G�����W�K�H���&�R�X�Q�F�L�O���H�Q�G�R�U�V�H�G���W�K�H���L�G�H�D���R�I��
�S�U�R�F�H�V�V�L�Q�J���D���*�3�$���W�K�U�R�X�J�K���W�K�H���F�U�H�D�W�L�R�Q���R�I���D���V�S�H�F�L�À�F���S�O�D�Q�����7�K�H���&�L�W�\���&�R�X�Q�F�L�O���D�O�V�R���H�[�S�U�H�V�V�H�G��
�D���J�R�D�O���R�I���D�Q���H�[�S�D�Q�G�H�G���S�X�E�O�L�F���S�U�R�F�H�V�V���W�K�D�W���Z�R�X�O�G���E�D�O�D�Q�F�H���W�K�H���Q�H�H�G�V���R�I���W�K�H���F�R�P�P�X�Q�L�W�\���Z�L�W�K��
�W�K�R�V�H���R�I���W�K�H���D�S�S�O�L�F�D�Q�W���L�Q���R�U�G�H�U���W�R���F�U�H�D�W�H���D���Y�L�D�E�O�H�����F�R�P�S�H�W�L�W�L�Y�H���Y�L�V�L�R�Q���I�R�U���W�K�H���I�X�W�X�U�H���R�I���W�K�L�V��
�S�U�R�P�L�Q�H�Q�W���F�R�U�Q�H�U���L�G�H�Q�W�L�À�H�G���L�Q���*�H�Q�H�U�D�O���3�O�D�Q�������������D�V���D���J�D�W�H�Z�D�\���W�R���W�K�H���&�L�W�\����
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�,�Q���W�K�H���)�D�O�O���R�I���������������W�K�H���&�L�W�\���&�R�X�Q�F�L�O���H�V�W�D�E�O�L�V�K�H�G���D�Q��
�$�G�Y�L�V�R�U�\���&�R�P�P�L�W�W�H�H���W�R���K�H�O�S���J�X�L�G�H���W�K�H���S�U�R�F�H�V�V���D�Q�G���K�L�U�H�G��
�D���F�R�Q�V�X�O�W�D�Q�W���W�H�D�P���W�R���Z�U�L�W�H���W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���*�D�W�H�Z�D�\��
�6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q���D�Q�G���(�Q�Y�L�U�R�Q�P�H�Q�W�D�O���,�P�S�D�F�W���5�H�S�R�U�W�����2�Y�H�U��������
�P�R�Q�W�K�V�����W�K�H���$�G�Y�L�V�R�U�\���&�R�P�P�L�W�W�H�H���P�H�W���D�Q�G���Z�R�U�N�H�G���W�R��
�H�V�W�D�E�O�L�V�K���W�K�H���J�X�L�G�L�Q�J���9�L�V�L�R�Q���D�Q�G���3�O�D�Q�Q�L�Q�J���3�U�L�Q�F�L�S�O�H�V���O�R�F�D�W�H�G��
�Z�L�W�K�L�Q���&�K�D�S�W�H�U�������R�I���W�K�L�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�����Z�K�L�F�K���D�U�H���L�Q�W�H�Q�G�H�G��
�W�R���L�Q�I�R�U�P���D�Q�G���V�K�D�S�H���I�X�W�X�U�H���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���Z�L�W�K�L�Q���W�K�H��
�6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q���$�U�H�D��

�7�K�U�R�X�J�K�R�X�W���W�K�H���$�G�Y�L�V�R�U�\���&�R�P�P�L�W�W�H�H���S�U�R�F�H�V�V�����W�K�H���J�U�R�X�S��
�U�H�Y�L�H�Z�H�G���D�Q�G���F�R�P�P�H�Q�W�H�G���R�Q���D���Q�X�P�E�H�U���R�I���E�D�F�N�J�U�R�X�Q�G��
�V�W�X�G�L�H�V���D�Q�G���S�U�H�V�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V�������$���F�R�P�S�U�H�K�H�Q�V�L�Y�H���H�[�L�V�W�L�Q�J��
�F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���D�Q�D�O�\�V�L�V���L�Q�F�O�X�G�L�Q�J���O�D�Q�G���X�V�H�����L�Q�I�U�D�V�W�U�X�F�W�X�U�H�����W�U�D�I�À�F��
�D�Q�G���P�R�E�L�O�L�W�\�����H�Q�Y�L�U�R�Q�P�H�Q�W�D�O���L�V�V�X�H�V�����D�Q�G���D���P�D�U�N�H�W���G�H�P�D�Q�G��
�V�W�X�G�\���Z�D�V���S�U�H�S�D�U�H�G�����U�H�Y�L�H�Z�H�G�����D�Q�G���G�L�V�F�X�V�V�H�G��
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�������� �5�H�O�H�Y�D�Q�W���'�R�F�X�P�H�Q�W�V���D�Q�G���3�R�O�L�F�L�H�V

�6�H�Y�H�U�D�O���H�[�L�V�W�L�Q�J���G�R�F�X�P�H�Q�W�V�����S�R�O�L�F�L�H�V���D�Q�G���S�U�R�J�U�D�P�V���D�U�H���L�Q���S�O�D�F�H��
�W�K�D�W���S�U�R�Y�L�G�H���G�L�U�H�F�W�L�R�Q���I�R�U���W�K�H���I�X�W�X�U�H���R�I���W�K�H���3�O�D�Q���$�U�H�D�����5�H�O�H�Y�D�Q�W��
�G�R�F�X�P�H�Q�W�V���D�Q�G���S�R�O�L�F�L�H�V���D�U�H���V�X�P�P�D�U�L�]�H�G���E�H�O�R�Z��

���������������:�D�O�Q�X�W���&�U�H�H�N���*�H�Q�H�U�D�O���3�O�D�Q

�(�D�F�K���F�L�W�\���L�Q���&�D�O�L�I�R�U�Q�L�D���L�V���U�H�T�X�L�U�H�G���E�\���6�W�D�W�H���O�D�Z���W�R���D�G�R�S�W��
�D���F�R�P�S�U�H�K�H�Q�V�L�Y�H�����O�R�Q�J���W�H�U�P���*�H�Q�H�U�D�O���3�O�D�Q���I�R�U���L�W�V���R�Z�Q��
�S�K�\�V�L�F�D�O���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�������$�G�R�S�W�H�G���E�\���W�K�H���&�L�W�\���&�R�X�Q�F�L�O���L�Q��
�������������D�I�W�H�U���D�Q���H�[�W�H�Q�V�L�Y�H���S�O�D�Q�Q�L�Q�J���S�U�R�F�H�V�V�����W�K�H���:�D�O�Q�X�W��
�&�U�H�H�N���*�H�Q�H�U�D�O���3�O�D�Q�������������S�U�R�Y�L�G�H�V���D���F�O�H�D�U���I�U�D�P�H�Z�R�U�N��
�I�R�U���I�X�W�X�U�H���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���L�Q���:�D�O�Q�X�W���&�U�H�H�N�����7�K�H���*�H�Q�H�U�D�O��
�3�O�D�Q���L�Q�F�O�X�G�H�V���D�O�O���P�D�Q�G�D�W�R�U�\���F�R�P�S�R�Q�H�Q�W�V���D�G�G�U�H�V�V�H�G���L�Q��
�W�K�H���I�R�O�O�R�Z�L�Q�J���F�K�D�S�W�H�U�V�����,�Q�W�U�R�G�X�F�W�L�R�Q�����4�X�D�O�L�W�\���R�I���/�L�I�H����
�1�D�W�X�U�D�O���(�Q�Y�L�U�R�Q�P�H�Q�W���D�Q�G���3�X�E�O�L�F���6�S�D�F�H�V�����%�X�L�O�W���(�Q�Y�L�U�R�Q�P�H�Q�W����
�7�U�D�Q�V�S�R�U�W�D�W�L�R�Q�����6�D�I�H�W�\���D�Q�G���1�R�L�V�H�����*�R�Y�H�U�Q�D�Q�F�H�����D�Q�G��
�,�P�S�O�H�P�H�Q�W�D�W�L�R�Q�������&�D�O�L�I�R�U�Q�L�D���6�W�D�W�H���O�D�Z���U�H�T�X�L�U�H�V���W�K�D�W���W�K�H��
�G�D�\���W�R���G�D�\���G�H�F�L�V�L�R�Q�V���R�I���D���F�L�W�\���V�K�R�X�O�G���I�R�O�O�R�Z���O�R�J�L�F�D�O�O�\��
�I�U�R�P�����D�Q�G���E�H���F�R�Q�V�L�V�W�H�Q�W���Z�L�W�K�����W�K�H���*�H�Q�H�U�D�O���3�O�D�Q�����7�K�H��
�I�R�O�O�R�Z�L�Q�J���V�H�F�W�L�R�Q���V�X�P�P�D�U�L�]�H�V���U�H�O�H�Y�D�Q�W���S�R�O�L�F�L�H�V���D�Q�G���D�F�W�L�R�Q�V��
�F�R�Q�W�D�L�Q�H�G���L�Q���W�K�H���*�H�Q�H�U�D�O���3�O�D�Q���D�I�I�H�F�W�L�Q�J���W�K�H���G�L�U�H�F�W�L�R�Q���D�Q�G��
�H�[�S�H�F�W�D�W�L�R�Q�V���I�R�U���W�K�H���3�O�D�Q���$�U�H�D������

�7�K�H���F�X�U�U�H�Q�W���*�H�Q�H�U�D�O���3�O�D�Q���O�D�Q�G���X�V�H���G�H�V�L�J�Q�D�W�L�R�Q���I�R�U���W�K�H��
�3�O�D�Q���$�U�H�D���D�Q�G���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N���L�V���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N��
���%�3�������U�H�I�H�U���W�R���)�L�J�X�U�H�������������*�H�Q�H�U�D�O���3�O�D�Q���/�D�Q�G���8�V�H���0�D�S�����D�Q�G��
�L�V���G�H�À�Q�H�G���D�V���I�R�O�O�R�Z�V��

Business Park, FAR 0.1 to 0.5.  Intended primarily to 
facilitate higher-quality, employment-based businesses 
�L�Q�F�O�X�G�L�Q�J���D�G�P�L�Q�L�V�W�U�D�W�L�Y�H�����S�U�R�I�H�V�V�L�R�Q�D�O���R�I�À�F�H�����D�Q�G���U�H�V�H�D�U�F�K��
uses. This category is only applicable to the Shadelands 
Business Park.  A mix of lot sizes is encouraged to 
accommodate small businesses as well as larger campus-
style uses. Parcels adjacent to single-family residential 
areas are required to have larger setbacks, more extensive 
landscaping, and are limited to a maximum of 0.3 FAR.
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�7�K�H���3�O�D�Q���$�U�H�D���Z�L�O�O���E�H���U�H�G�H�V�L�J�Q�D�W�H�G���D�V���0�L�[�H�G���8�V�H��
�&�R�P�P�H�U�F�L�D�O�����0�8���&�������Z�K�L�F�K���S�U�R�Y�L�G�H�V���I�R�U��

Mixed Use–Commercial Emphasis (MU-C), FAR 1.0 to 2.0. 
Intended to encourage a combination of commercial and 
�U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���X�V�H�V�����&�R�P�P�H�U�F�L�D�O�����R�I�À�F�H���R�U���U�H�W�D�L�O�����P�X�V�W���E�H���W�K�H��
primary use, but will be allowed only to a maximum FAR 
of 0.85. The allowable FAR of 1.0 to 2.0 can translate to a 
population of approximately 22.4 to 35 persons per acre. 

�7�K�H���*�H�Q�H�U�D�O���3�O�D�Q���D�O�V�R���Q�R�W�H�V���W�K�H���&�L�W�\�·�V���J�U�R�Z�W�K��
�P�D�Q�D�J�H�P�H�Q�W���S�U�R�J�U�D�P���I�R�U���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���Z�L�W�K��
�D�Q���H�[�H�P�S�W�L�R�Q���I�R�U���W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N�������:�L�W�K���W�K�H��
�D�G�R�S�W�L�R�Q���R�I���W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q�����W�K�H��
�3�O�D�Q���$�U�H�D���Z�L�O�O���E�H���U�H���G�H�V�L�J�Q�D�W�H�G���I�U�R�P���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N�����%�3����
�W�R���0�L�[�H�G���8�V�H���&�R�P�P�H�U�F�L�D�O�����0�8���&�������$�V���D���U�H�V�X�O�W�����W�K�H��������
�D�F�U�H���3�O�D�Q���$�U�H�D���Z�R�X�O�G���Q�R���O�R�Q�J�H�U���E�H���F�R�Q�V�L�G�H�U�H�G���S�D�U�W���R�I���W�K�H��
�6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N���X�Q�G�H�U���W�K�H���*�U�R�Z�W�K���/�L�P�L�W�D�W�L�R�Q��
�3�U�R�J�U�D�P���H�[�H�P�S�W�L�R�Q��

General Plan 2025 continues the methodology of the 
growth management program for commercial development 
through 2015, limiting new commercial development 
exclusive of the Shadelands Business Park, to 75,000 
square feet per year, metered in 2-year periods.

�*�H�Q�H�U�D�O���3�O�D�Q���S�R�O�L�F�L�H�V���D�Q�G���D�F�W�L�R�Q�V���U�H�O�H�Y�D�Q�W���W�R���W�K�H��
�6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q���D�U�H���K�L�J�K�O�L�J�K�W�H�G���E�H�O�R�Z����

�&�K�D�S�W�H�U�������²���4�X�D�O�L�W�\���R�I���/�L�I�H

Policy 1.1  Protect and enhance the distinctive 
characteristics of each neighborhood.

Policy 1.4  Require that new development is compatible 
with surrounding uses.

Policy 2.6 For areas designated for commercial or 
business use, plan for adequate sites that allow 
for expansion of local businesses.
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Policy 5.1 Support feasible transit improvements and 
�L�Q�Q�R�Y�D�W�L�Y�H���W�U�D�I�À�F���V�R�O�X�W�L�R�Q�V���D�O�R�Q�J���<�J�Q�D�F�L�R���9�D�O�O�H�\��
Road that serve the Shadelands Business Park.

�&�K�D�S�W�H�U�������²���%�X�L�O�W���(�Q�Y�L�U�R�Q�P�H�Q�W

�3�R�O�L�F�\���������� �'�H�Y�H�O�R�S���V�S�H�F�L�À�F���S�O�D�Q�V�����S�U�H�F�L�V�H���S�O�D�Q�V�����F�R�Q�F�H�S�W��
plans, or area plans for underdeveloped 
or underutilized areas of the city that are 
changing or have the potential to change 
�V�L�J�Q�L�À�F�D�Q�W�O�\��

�3�R�O�L�F�\���������� �5�H�T�X�L�U�H���L�Q�À�O�O���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���W�R���E�H���F�R�P�S�D�W�L�E�O�H��
with adjacent and nearby uses.

Policy 12.1 Encourage transportation demand 
management (TDM) programs in new 
development.

�3�R�O�L�F�\������������ �6�X�S�S�R�U�W���L�Q�À�O�O���D�Q�G���U�H�G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���L�Q���H�[�L�V�W�L�Q�J��
urban areas.

�)�L�J�X�U�H���������� �/�D�Q�G�P�D�U�N�V���D�Q�G���*�D�W�H�Z�D�\�V���²���7�K�L�V���À�J�X�U�H��
designates the area around the intersection of 
�<�J�Q�D�F�L�R���9�D�O�O�H�\���5�R�D�G���D�Q�G���2�D�N���*�U�R�Y�H���5�R�D�G���D�V���D��
�F�L�W�\���J�D�W�H�Z�D�\�����*�D�W�H�Z�D�\�V���G�H�À�Q�H���D�Q���D�U�U�L�Y�D�O���S�R�L�Q�W��
and promote community identity by providing 
unique reference points and orientation.

Figure 14 Urban and Non-Urban Areas with Scenic 
�&�R�U�U�L�G�R�U�V���D�Q�G���9�L�H�Z�V���²�7�K�L�V���À�J�X�U�H���G�H�V�L�J�Q�D�W�H�V��
�<�J�Q�D�F�L�R���9�D�O�O�H�\���5�R�D�G���D�V���D���6�F�H�Q�L�F���&�R�U�U�L�G�R�U������

�$�F�W�L�R�Q���������������� �'�X�U�L�Q�J���W�K�H���&�L�W�\�·�V���U�H�Y�L�H�Z���S�U�R�F�H�V�V�H�V�����F�R�Q�À�U�P���W�K�D�W��
the Plan Area design will be compatible with 
adjacent uses.

Action 15.1.1 In new development, where street connections 
are possible, encourage both street and 
walkway/bikeway connections and discourage 
use of cul-de-sacs.
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Policy 16.2 Use public art to enliven and beautify the 
public realm.

Action 16.2.1 Implement the Public Art Master Plan.

Policy 17.1 At all major entry points to the City, develop 
welcoming gateways that emphasize the unique 
qualities of Walnut Creek

Action 17.1.1 At each gateway (see Figure 13 in the General 
Plan), install similarly themed gateway designs.

Action 18.2.2 Require a 35-foot landscaped setback along 
�<�J�Q�D�F�L�R���9�D�O�O�H�\���5�R�D�G���E�H�W�Z�H�H�Q���:�D�O�Q�X�W���$�Y�H�Q�X�H��
�D�Q�G���2�D�N���*�U�R�Y�H���5�R�D�G��

Policy 18.5 Place utility lines, electrical transformers, and 
similar utility structures underground along 
�L�G�H�Q�W�L�À�H�G���F�R�U�U�L�G�R�U�V�����D�W���G�H�V�L�J�Q�D�W�H�G���J�D�W�H�Z�D�\�V�����D�Q�G��
in other strategic areas.

�)�L�J�X�U�H�������� �6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q���%�R�X�Q�G�D�U�L�H�V���²���7�K�L�V���H�[�K�L�E�L�W���V�K�R�Z�V��
the Plan Area located within one of several 
�V�S�H�F�L�À�F���S�O�D�Q���D�U�H�D�V���L�Q���W�K�H���&�L�W�\�����7�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V��
�%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q���L�V���G�H�V�F�U�L�E�H�G���E�H�O�R�Z��

Policy 23.2 Improve the image and functionality of the 
Shadelands Business Park.

Policy 26.3 Preserve and add to the city’s tree canopy.

Policy 26.4 Protect tree resources on public and private 
property.

Policy 26.5 Protect tree groves (especially oaks) and their 
understories.

Action 26.5.2 Plan for the replacement of trees that have 
been removed.

Action 26.5.3 Set standards for – and require new 
developments to have – adequate tree canopy.

�3�R�O�L�F�\������������ �5�H�F�R�J�Q�L�]�H���W�K�H���E�H�Q�H�À�W���R�I���X�U�E�D�Q���Z�L�O�G�O�L�I�H���D�Q�G��
their habitat.
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General Plan
Land Use Map
City of Walnut Creek

2025

The official copy of the General Plan Land Use
Map is kept at the Community Development 
Department and is available to the public during 
all regular business hours.  This is one of several 
General Plan maps that affect development in 
Walnut Creek and which should be consulted. 
The General Plan text is itself an integral part of 
the land use plan for the city and must also be 
consulted.  The City of Walnut Creek is not 
responsible for use of this map beyond its 
General Plan purposes.
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Policy 26.7 Study the impacts of light pollution and develop 
actions to reduce its effects.

�3�R�O�L�F�\������������ �(�Q�F�R�X�U�D�J�H���U�H�V�R�X�U�F�H���H�I�À�F�L�H�Q�W���E�X�L�O�G�L�Q�J���W�H�F�K�Q�L�T�X�H�V����
materials, and technologies in new construction and 
renovation.

Policy 28.2 Promote energy conservation throughout the city.

Policy 31.2 Consider additional land use and development 
criteria, standards, and decisions that have positive 
impacts on air quality and quality of life in general.

�&�K�D�S�W�H�U�������²���7�U�D�Q�V�S�R�U�W�D�W�L�R�Q

�7�K�H���Q�D�U�U�D�W�L�Y�H���R�I���&�K�D�S�W�H�U�������²���7�U�D�Q�V�S�R�U�W�D�W�L�R�Q���G�H�V�F�U�L�E�H�V��
�<�J�Q�D�F�L�R���9�D�O�O�H�\���5�R�D�G���D�Q�G���2�D�N���*�U�R�Y�H���5�R�D�G���D�V���D���5�R�X�W�H���R�I��
�5�H�J�L�R�Q�D�O���6�L�J�Q�L�À�F�D�Q�F�H���D�Q�G���D�Q���$�U�W�H�U�L�D�O�����U�H�V�S�H�F�W�L�Y�H�O�\�����D�V���L�G�H�Q�W�L�À�H�G��
�L�Q���$�F�W�L�R�Q���3�O�D�Q�V���D�G�R�S�W�H�G���E�\���W�K�H���&�R�Q�W�U�D���&�R�V�W�D���7�U�D�Q�V�S�R�U�W�D�W�L�R�Q��
�$�X�W�K�R�U�L�W�\���D�V���S�D�U�W���R�I���W�K�H���F�R�X�Q�W�\�Z�L�G�H���0�H�D�V�X�U�H���&���3�U�R�J�U�D�P����

Figure 4 Bicycle Facilities (Existing and Proposed) – In the 
vicinity of the Plan Area, this exhibit depicts an 
�(�[�L�V�W�L�Q�J���%�L�F�\�F�O�H���/�D�Q�H���D�O�R�Q�J���2�D�N���*�U�R�Y�H���5�R�D�G���D�Q�G��
�D�Q���(�[�L�V�W�L�Q�J���%�L�F�\�F�O�H���I�D�F�L�O�L�W�\���D�O�R�Q�J���<�J�Q�D�F�L�R���9�D�O�O�H�\���5�R�D�G��

Policy 3.3 Promote maximum operational capacity and 
�H�I�À�F�L�H�Q�F�\���R�Q���D�U�W�H�U�L�D�O�V���D�Q�G���F�R�O�O�H�F�W�R�U�V��

Action 6.4.2 Ensure that new parking lots in commercial and 
multifamily housing developments provide safe and 
direct paths to building entrances from sidewalks 
and on-site parking areas.

Policy 7.3 Link high-density residential developments, schools, 
employment centers, and shopping areas via transit.

Action 7.3.2 With CCCTA, develop transit incentives and 
partnerships with the schools and major 
employment and activity centers.

Policy 8.5 Link high-density residential developments, 
employment centers, and shopping areas via transit, 
bikeways, and walkways.
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���������������:�D�O�Q�X�W���&�U�H�H�N���0�X�Q�L�F�L�S�D�O���&�R�G�H

�$�������=�R�Q�L�Q�J���2�U�G�L�Q�D�Q�F�H

�� �7�K�H���D�S�S�U�R�[�L�P�D�W�H���������D�F�U�H���3�O�D�Q���$�U�H�D���R�Q���W�K�H���F�R�U�Q�H�U���R�I��
�2�D�N���*�U�R�Y�H���5�R�D�G���D�Q�G���<�J�Q�D�F�L�R���9�D�O�O�H�\���5�R�D�G���L�V���F�X�U�U�H�Q�W�O�\��
�S�D�U�W���R�I���W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N���D�Q�G���]�R�Q�H�G��
�%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N�����%���3�����������������$���O�L�V�W���R�I���O�D�Q�G���X�V�H���U�H�J�X�O�D�W�L�R�Q�V��
�I�R�U���W�K�H���%���3���=�R�Q�H���F�D�Q���E�H���I�R�X�Q�G���L�Q���6�H�F�W�L�R�Q��������������������������
�R�I���W�K�H���0�X�Q�L�F�L�S�D�O���&�R�G�H�������$�G�R�S�W�L�R�Q���R�I���W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V��
�*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q���Z�L�O�O���U�H�T�X�L�U�H���U�H�]�R�Q�L�Q�J���W�K�H���S�D�U�F�H�O��
�I�U�R�P���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N���W�R���3�O�D�Q�Q�H�G���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�����R�U���´�3���'���µ��
�W�R���D�O�O�R�Z���I�R�U���W�K�H���Q�H�F�H�V�V�D�U�\���Á�H�[�L�E�L�O�L�W�\���W�R���U�H�D�O�L�]�H���W�K�H��
�G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���Y�L�V�L�R�Q���V�H�W���I�R�U�W�K���Z�L�W�K�L�Q���W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V��
�*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q�������7�K�H���3���'���Z�L�O�O���L�Q�F�O�X�G�H���D�O�O���R�I���W�K�H��
�O�D�Q�G���X�V�H���D�Q�G���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���U�H�J�X�O�D�W�L�R�Q�V���I�R�U���W�K�H���3�O�D�Q��
�$�U�H�D�����L�Q�F�O�X�G�L�Q�J���W�K�R�V�H���U�H�J�X�O�D�W�L�R�Q�V���F�R�Q�W�D�L�Q�H�G���Z�L�W�K�L�Q���W�K�L�V��
�G�R�F�X�P�H�Q�W�������7�K�H���3���'���Z�L�O�O���D�O�V�R���L�Q�F�O�X�G�H���D���W�D�E�O�H���O�L�V�W�L�Q�J���W�K�H��
�O�D�Q�G���X�V�H�V���W�K�D�W���D�U�H���S�H�U�P�L�W�W�H�G���E�\���U�L�J�K�W�����F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�D�O�O�\��
�S�H�U�P�L�W�W�H�G�����O�L�P�L�W�H�G�����D�Q�G���S�U�R�K�L�E�L�W�H�G���Z�L�W�K�L�Q���W�K�H���3�O�D�Q���$�U�H�D����

�� �7�K�H���3�O�D�Q���$�U�H�D���L�V���V�X�U�U�R�X�Q�G�H�G���E�\���X�U�E�D�Q�L�]�H�G��
�G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�������=�R�Q�L�Q�J���G�H�V�L�J�Q�D�W�L�R�Q�V���I�R�U���D�U�H�D�V���D�G�M�D�F�H�Q�W��
�W�R���W�K�H���3�O�D�Q���$�U�H�D���L�Q�F�O�X�G�H���&�R�P�P�X�Q�L�W�\���&�R�P�P�H�U�F�L�D�O��
���&���&�������3�O�D�Q�Q�H�G���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�����3���'���������������D�Q�G���6�L�Q�J�O�H��
�)�D�P�L�O�\���5�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O�����5�����������W�R���W�K�H���V�R�X�W�K�����3�O�D�Q�Q�H�G��
�'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�����3���'���������������3���'���������������D�Q�G���3���'��������������
�W�R���W�K�H���H�D�V�W�����3�O�D�Q�Q�H�G���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W�����3���'���������������W�R���W�K�H��
�Q�R�U�W�K�����D�Q�G���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N�����%���3�����W�R���W�K�H���Z�H�V�W������

�%�������7�U�H�H���3�U�H�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���2�U�G�L�Q�D�Q�F�H

�� �7�K�H���:�D�O�Q�X�W���&�U�H�H�N���=�R�Q�L�Q�J���2�U�G�L�Q�D�Q�F�H�����7�L�W�O�H���������&�K�D�S�W�H�U��
�����3�U�H�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���R�I���7�U�H�H�V���R�Q���3�U�L�Y�D�W�H���3�U�R�S�H�U�W�\���S�U�R�Y�L�G�H�V��
�U�H�J�X�O�D�W�L�R�Q�V���U�H�J�D�U�G�L�Q�J���W�K�H���S�U�H�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���R�I���H�[�L�V�W�L�Q�J��
�W�U�H�H�V���Z�L�W�K�L�Q���W�K�H���&�L�W�\�������7�K�H���F�K�D�S�W�H�U���U�H�T�X�L�U�H�V���W�K�H��
�S�U�H�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���R�I���D�O�O���K�H�D�O�W�K�\���W�U�H�H�V���X�Q�O�H�V�V���U�H�D�V�R�Q�D�E�O�H���D�Q�G��
�F�R�Q�I�R�U�P�L�Q�J���X�V�H���R�I���W�K�H���S�U�R�S�H�U�W�\���M�X�V�W�L�À�H�V���W�K�H���U�H�P�R�Y�D�O����
�F�X�W�W�L�Q�J�����S�U�X�Q�L�Q�J���D�Q�G���R�U���H�Q�F�U�R�D�F�K�P�H�Q�W���L�Q�W�R���W�K�H��
�S�U�R�W�H�F�W�H�G���]�R�Q�H���R�I���D���W�U�H�H������

�� �:�K�H�U�H�Y�H�U���I�H�D�V�L�E�O�H�����H�[�L�V�W�L�Q�J���´�K�H�D�O�W�K�\�����K�L�J�K�O�\���S�U�R�W�H�F�W�H�G��
�W�U�H�H�V�µ���V�K�R�X�O�G���E�H���L�Q�F�R�U�S�R�U�D�W�H�G���L�Q�W�R���W�K�H���O�D�Q�G�V�F�D�S�H�G��
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�D�U�H�D�V���R�U���H�[�W�H�U�L�R�U���S�X�E�O�L�F���V�S�D�F�H�V���L�Q���D�F�F�R�U�G�D�Q�F�H���Z�L�W�K���W�K�H���7�U�H�H��
�3�U�H�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���2�U�G�L�Q�D�Q�F�H���D�Q�G���D�V���U�H�T�X�L�U�H�G���E�\���W�K�L�V���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V��
�*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q�������$�O�O���V�H�F�W�L�R�Q�V���R�I���W�K�H���7�U�H�H���3�U�H�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q��
�2�U�G�L�Q�D�Q�F�H���Z�L�O�O���F�R�Q�W�L�Q�X�H���W�R���D�S�S�O�\���Z�L�W�K�L�Q���W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V��
�*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q���$�U�H�D����

�&�������6�L�J�Q���2�U�G�L�Q�D�Q�F�H

�� �7�K�H���:�D�O�Q�X�W���&�U�H�H�N���3�O�D�Q�Q�L�Q�J���D�Q�G���=�R�Q�L�Q�J���2�U�G�L�Q�D�Q�F�H�����7�L�W�O�H��
���������&�K�D�S�W�H�U�������6�L�J�Q���5�H�J�X�O�D�W�L�R�Q�V�����S�U�R�Y�L�G�H�V���V�W�D�Q�G�D�U�G�V���I�R�U��
�D�S�S�U�R�S�U�L�D�W�H���D�Q�G���D�H�V�W�K�H�W�L�F���V�L�J�Q�V�������,�Q���D�F�F�R�U�G�D�Q�F�H���Z�L�W�K���6�H�F�W�L�R�Q��
�������������������R�I���W�K�H���0�X�Q�L�F�L�S�D�O���&�R�G�H�����D���0�D�V�W�H�U���6�L�J�Q���3�U�R�J�U�D�P����
�V�X�E�M�H�F�W���W�R���W�K�H���U�H�Y�L�H�Z���D�Q�G���D�S�S�U�R�Y�D�O���R�I���W�K�H���:�D�O�Q�X�W���&�U�H�H�N��
�'�H�V�L�J�Q���5�H�Y�L�H�Z���&�R�P�P�L�V�V�L�R�Q�����Z�L�O�O���E�H���U�H�T�X�L�U�H�G���I�R�U���W�K�H���3�O�D�Q��
�$�U�H�D�����W�K�H���V�W�D�Q�G�D�U�G�V���R�I���Z�K�L�F�K���Z�L�O�O���J�R�Y�H�U�Q���D�O�O���D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q�V��
�I�R�U���D�O�O���V�L�J�Q�V���R�Q���V�L�W�H�������$�O�O���V�L�J�Q�V���Z�L�W�K�L�Q���W�K�H���3�O�D�Q���$�U�H�D���Z�L�O�O���E�H��
�U�H�T�X�L�U�H�G���W�R���F�R�Q�I�R�U�P���W�R���W�K�L�V���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F��
�3�O�D�Q���D�Q�G���W�K�H���6�L�J�Q���5�H�J�X�O�D�W�L�R�Q�V���R�I���W�K�H���=�R�Q�L�Q�J���2�U�G�L�Q�D�Q�F�H�������,�Q��
�D�Q�\���L�Q�V�W�D�Q�F�H���Z�K�H�U�H���W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q��
�F�R�Q�Á�L�F�W�V���Z�L�W�K���W�K�H���U�H�T�X�L�U�H�P�H�Q�W�V���R�I���W�K�H���:�D�O�Q�X�W���&�U�H�H�N���=�R�Q�L�Q�J��
�2�U�G�L�Q�D�Q�F�H�����W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q�V��
�Z�L�O�O���W�D�N�H���S�U�H�F�H�G�H�Q�F�H����

�'�������3�X�E�O�L�F���$�U�W���2�U�G�L�Q�D�Q�F�H

�� �$�G�R�S�W�H�G���L�Q���������������W�K�H���3�X�E�O�L�F���$�U�W���2�U�G�L�Q�D�Q�F�H���L�P�S�O�H�P�H�Q�W�V��
�*�R�D�O���������R�I���:�D�O�Q�X�W���&�U�H�H�N���*�H�Q�H�U�D�O���3�O�D�Q�������������W�R���´�P�D�L�Q�W�D�L�Q��
�D�Q�G���H�Q�K�D�Q�F�H���:�D�O�Q�X�W���&�U�H�H�N�·�V���S�R�V�L�W�L�R�Q���D�V���D���O�H�D�G�L�Q�J���U�H�J�L�R�Q�D�O��
�F�X�O�W�X�U�D�O���D�Q�G���D�U�W�V���F�H�Q�W�H�U���µ�����'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���Z�L�W�K�L�Q���W�K�H���3�O�D�Q���$�U�H�D��
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Designaton of Land Use Districts

A-S Auto Sales & Service

B-P 100  Business Park 100,000

B-P 200 Business Park 200,000

C-C  Community Commercial

C-F  Community Facility

C-R Central-Retail

D-3  Duplex Residential 3,000

M-1    Multiple Family Residential 1,000

M-1.5 Multiple Family Residential 1,500

M-2   Multiple Family Residenial 2,000

M-2.5 Multiple Family Residential 2,500

M-3  Multiple Family Residential 3,000

M-H-D High Density Residential Planned Development

MU-PD Mixed Use Planned Development

O-C  Office Commercial

O-S-R Open Space/Recreation

PD   Planned Development (Ordinance Number)

P-R Pedestrian Retail

S-C Service Commercial

R-8  Single Family Residential  8,000

R-8.5 Single Family Residenital 8,500

R-10  Single Family Residential 10,000

R-12  Single Family Residential 12,000

R-15 Single Family Residential 15,000

R-20 Single Family Residential 20,000

R-40 Single Family Residential 40,000

SFH-PD1 Single Family High-Planned Development 1

PD-H6 Planned Development-Hillside

H-P-D Hillside Planned Development

City Limit
WCGIS_20120814

Figure 1-5 Zoning Map
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�*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q���Z�L�O�O���V�X�S�H�U�V�H�G�H���D�Q�G���U�H�S�O�D�F�H���W�K�H��
�H�[�L�V�W�L�Q�J���V�S�H�F�L�À�F���S�O�D�Q���X�S�R�Q���L�W�V���D�G�R�S�W�L�R�Q���E�\���&�L�W�\���&�R�X�Q�F�L�O����

���������������3�O�D�Q�Q�H�G���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W

�7�K�H���S�X�U�S�R�V�H���R�I���D���3�O�D�Q�Q�H�G���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���]�R�Q�L�Q�J���G�L�V�W�U�L�F�W��
�L�V���W�R���D�O�O�R�Z���G�L�Y�H�U�V�L�À�F�D�W�L�R�Q���L�Q���W�K�H���U�H�O�D�W�L�R�Q�V�K�L�S���R�I���Y�D�U�L�R�X�V��
�E�X�L�O�G�L�Q�J�V�����O�D�Q�G���X�V�H�V�����V�W�U�X�F�W�X�U�H�V�����D�Q�G���R�S�H�Q���V�S�D�F�H�V���L�Q���R�U�G�H�U��
�W�R���E�H���U�H�O�L�H�Y�H�G���I�U�R�P���W�K�H���U�L�J�L�G���V�W�D�Q�G�D�U�G�V���R�I���F�R�Q�Y�H�Q�W�L�R�Q�D�O��
�]�R�Q�L�Q�J�������$���3�O�D�Q�Q�H�G���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���]�R�Q�H���P�X�V�W���F�R�P�S�O�\���D�Q�G��
�E�H���F�R�Q�V�L�V�W�H�Q�W���Z�L�W�K���W�K�H���U�H�J�X�O�D�W�L�R�Q�V���D�Q�G���S�U�R�Y�L�V�L�R�Q���R�I���W�K�H��
�*�H�Q�H�U�D�O���3�O�D�Q���D�Q�G���D�Q�\���D�S�S�O�L�F�D�E�O�H���V�S�H�F�L�À�F���S�O�D�Q�����,�Q���D�G�G�L�W�L�R�Q�����L�W��
�P�X�V�W���S�U�R�Y�L�G�H���D�G�H�T�X�D�W�H���V�W�D�Q�G�D�U�G�V���W�R���S�U�R�P�R�W�H���W�K�H���S�X�E�O�L�F����
�K�H�D�O�W�K�����V�D�I�H�W�\���D�Q�G���J�H�Q�H�U�D�O���Z�H�O�I�D�U�H���Z�L�W�K�R�X�W���X�Q�G�X�O�\���L�Q�K�L�E�L�W�L�Q�J��
�W�K�H���D�G�Y�D�Q�W�D�J�H�V���R�I���P�R�G�H�U�Q���E�X�L�O�G�L�Q�J���W�H�F�K�Q�L�T�X�H�V���D�Q�G��
�S�O�D�Q�Q�L�Q�J���I�R�U���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���R�U���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���S�X�U�S�R�V�H�V�������7�K�L�V���3�O�D�Q��
�Z�L�O�O���E�H���L�P�S�O�H�P�H�Q�W�H�G���L�Q���S�D�U�W���E�\���D���3�O�D�Q�Q�H�G���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W��
�]�R�Q�L�Q�J���G�L�V�W�U�L�F�W���D�Q�G���D�V�V�R�F�L�D�W�H�G���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���S�O�D�Q��

���������������:�D�O�Q�X�W���&�U�H�H�N���'�H�V�L�J�Q���5�H�Y�L�H�Z���*�X�L�G�H�O�L�Q�H�V

�7�R���H�Q�V�X�U�H���T�X�D�O�L�W�\���G�H�V�L�J�Q���W�K�D�W���L�V���F�R�Q�V�L�V�W�H�Q�W���Z�L�W�K���:�D�O�Q�X�W��
�&�U�H�H�N�·�V���F�R�P�P�X�Q�L�W�\���Y�D�O�X�H�V�����W�K�H���&�L�W�\�·�V���'�H�V�L�J�Q���5�H�Y�L�H�Z��
�*�X�L�G�H�O�L�Q�H�V���D�G�G�U�H�V�V���D���Q�X�P�E�H�U���R�I���G�H�V�L�J�Q���L�V�V�X�H�V���U�H�O�H�Y�D�Q�W���W�R��
�W�K�L�V���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q�����L�Q�F�O�X�G�L�Q�J��

• �6�L�W�H���5�H�O�D�W�L�R�Q�V�K�L�S�V

• �/�D�Q�G�V�F�D�S�H���'�H�V�L�J�Q

• �2�I�I���V�W�U�H�H�W���3�D�U�N�L�Q�J���'�H�V�L�J�Q

• �)�H�Q�F�L�Q�J���D�Q�G���6�F�U�H�H�Q�L�Q�J

• �(�[�W�H�U�L�R�U���/�L�J�K�W�L�Q�J
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INTRODUCTION AND BACKGROUND 1

• �$�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�H���²���&�R�P�P�H�U�F�L�D�O���'�H�V�L�J�Q

• �&�L�W�\���*�D�W�H�Z�D�\�V

• �6�L�J�Q�D�J�H

• �6�W�U�H�H�W���7�U�H�H�V

• �2�D�N���7�U�H�H���3�U�H�V�H�U�Y�D�W�L�R�Q���*�X�L�G�H�O�L�Q�H�V

�'�X�H���W�R���W�K�H���X�Q�L�T�X�H���Q�D�W�X�U�H���R�I���W�K�H���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���H�Q�Y�L�V�L�R�Q�H�G��
�I�R�U���W�K�H���3�O�D�Q���$�U�H�D�����W�K�H���'�H�V�L�J�Q���5�H�Y�L�H�Z���*�X�L�G�H�O�L�Q�H�V���D�U�H��
�V�X�S�S�O�H�P�H�Q�W�H�G���Z�L�W�K���D�G�G�L�W�L�R�Q�D�O�����W�D�L�O�R�U�H�G���G�H�V�L�J�Q���G�L�U�H�F�W�L�R�Q��
�S�U�R�Y�L�G�H�G���L�Q���&�K�D�S�W�H�U���������/�D�Q�G���8�V�H�����)�U�D�P�H�Z�R�U�N���D�Q�G��
�'�H�V�L�J�Q���*�X�L�G�H�O�L�Q�H�V���R�I���W�K�L�V���G�R�F�X�P�H�Q�W���������,�I���F�R�Q�Á�L�F�W�V���R�U��
�L�Q�F�R�Q�V�L�V�W�H�Q�F�L�H�V���D�U�H���L�G�H�Q�W�L�À�H�G���E�H�W�Z�H�H�Q���W�K�H���'�H�V�L�J�Q���5�H�Y�L�H�Z��
�*�X�L�G�H�O�L�Q�H�V���D�Q�G���W�K�L�V���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q�����W�K�H��
�6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q���J�X�L�G�H�O�L�Q�H�V���Z�L�O�O���S�U�H�Y�D�L�O������

���������������(�F�R�Q�R�P�L�F���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���3�O�D�Q

�7�K�H���(�F�R�Q�R�P�L�F���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���3�O�D�Q���Z�D�V���S�X�E�O�L�V�K�H�G���L�Q���0�D�\��
�����������D�V���R�Q�H���R�I���W�K�H���E�D�F�N�J�U�R�X�Q�G���U�H�S�R�U�W�V���I�R�U���W�K�H���&�L�W�\�·�V��
�*�H�Q�H�U�D�O���3�O�D�Q�����7�K�H���(�F�R�Q�R�P�L�F���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���3�O�D�Q���L�G�H�Q�W�L�À�H�G��
�W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N���D�V���D���N�H�\���R�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�\��
�O�R�F�D�W�L�R�Q���W�R���H�Q�K�D�Q�F�H���W�K�H���&�L�W�\�·�V���H�F�R�Q�R�P�L�F���Y�L�W�D�O�L�W�\���D�Q�G���V�H�Q�V�H��
�R�I���S�O�D�F�H�����7�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N���Z�D�V���L�G�H�Q�W�L�À�H�G��
�D�V���2�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�\���$�U�H�D���²���*�R�D�O���������´�3�U�R�P�R�W�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���D�V��
�D���3�U�H�P�L�H�U���0�L�[�H�G���8�V�H���(�P�S�O�R�\�P�H�Q�W���&�H�Q�W�H�U���µ�����7�K�H���J�R�D�O��
���Z�K�L�F�K���Z�D�V���L�Q�F�O�X�G�H�G���L�Q���*�H�Q�H�U�D�O���3�O�D�Q���������������D�O�R�Q�J���Z�L�W�K��
�D���P�D�M�R�U�L�W�\���R�I���W�K�H���R�W�K�H�U���J�R�D�O�V���R�X�W�O�L�Q�H�G���L�Q���W�K�H���(�F�R�Q�R�P�L�F��
�'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���3�O�D�Q�����D�L�P�H�G���W�R���P�D�L�Q�W�D�L�Q���W�K�H���3�O�D�Q���$�U�H�D���D�V���D�Q��
�H�P�S�O�R�\�P�H�Q�W���F�H�Q�W�H�U�����E�X�W���W�R���D�O�V�R���H�Q�F�R�X�U�D�J�H���I�X�W�X�U�H���J�U�R�Z�W�K��
�D�V���D���´�F�R�Q�W�H�P�S�R�U�D�U�\���P�L�[�H�G���X�V�H���E�X�V�L�Q�H�V�V���F�H�Q�W�H�U�µ���Z�K�L�F�K��
�Z�R�X�O�G���L�Q�Y�R�O�Y�H���D���P�L�[���R�I���R�I�À�F�H���D�Q�G���5�	�'���X�V�H�V�����D�V���Z�H�O�O���D�V�����D��
�I�X�O�O���U�D�Q�J�H���R�I���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���R�I�À�F�H���V�S�D�F�H���R�S�W�L�R�Q�V�������:�K�L�O�H���W�K�H��
�3�O�D�Q���D�O�V�R���V�X�S�S�R�U�W�H�G���U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���U�H�W�D�L�O���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���W�K�D�W��
�Z�R�X�O�G���V�H�U�Y�H���E�X�V�L�Q�H�V�V���S�D�U�N���H�P�S�O�R�\�H�H�V�����7�K�H���*�H�Q�H�U�D�O���3�O�D�Q��
�D�Q�G���%���3���]�R�Q�L�Q�J���G�L�V�F�R�X�U�D�J�H���D�Q�G���U�H�V�W�U�L�F�W���V�X�F�K���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W��
�W�K�D�W���F�R�X�O�G���G�L�V�W�U�D�F�W���I�U�R�P���P�D�L�Q�W�D�L�Q�L�Q�J���W�K�H���I�R�F�X�V���R�I���E�H�L�Q�J��
�D���S�U�H�P�L�H�U���H�P�S�O�R�\�P�H�Q�W���F�H�Q�W�H�U���D�Q�G���D�F�F�R�P�P�R�G�D�W�L�Q�J���W�K�H��
�&�L�W�\�·�V���J�U�R�Z�L�Q�J���K�L�J�K���W�H�F�K���V�H�F�W�R�U�������%�\���I�R�F�X�V�L�Q�J���W�K�H���U�H�W�D�L�O���D�Q�G��
�U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���X�V�H�V���D�W���D���S�U�R�P�L�Q�H�Q�W���F�R�U�Q�H�U���V�L�W�H�����W�K�H���6�S�H�F�L�À�F��
�3�O�D�Q���Z�L�O�O���S�U�R�Y�L�G�H���W�K�H���G�H�V�L�U�H�G���H�Q�K�D�Q�F�H�P�H�Q�W���Z�L�W�K�R�X�W��
�G�H�W�U�D�F�W�L�Q�J���I�U�R�P���W�K�H���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N���I�R�F�X�V��
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INTRODUCTION AND BACKGROUND1

�3�R�O�L�F�L�H�V���I�R�U���W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N���S�U�R�Y�L�G�H�G���L�Q��
�W�K�H���(�F�R�Q�R�P�L�F���'�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���3�O�D�Q���W�K�D�W���D�U�H���U�H�O�H�Y�D�Q�W���W�R���W�K�H��
�6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F���3�O�D�Q���J�L�Y�H�Q���W�K�H���3�O�D�Q���$�U�H�D�·�V��
�D�G�M�D�F�H�Q�F�\���L�Q�F�O�X�G�H��

Policy 5.1:  Strengthen the image, functionality, and 
marketability of the Shadelands, recognizing 
�W�K�D�W���W�K�L�V���D�U�H�D���L�V���W�K�H���R�Q�O�\���O�R�F�D�W�L�R�Q���Z�L�W�K���V�X�I�À�F�L�H�Q�W��
�F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���O�D�Q�G���W�R���D�F�F�R�P�P�R�G�D�W�H���V�P�D�O�O���À�U�P�V��
seeking to own their space, as well as future 
�R�I�À�F�H�����5�	�'�����D�Q�G���K�H�D�O�W�K���P�H�G�L�F�D�O���X�V�H���Z�L�V�K�L�Q�J���W�R��
relocate and/or expand in Walnut Creek.

Policy 5.2:   Support transportation improvements along 
�<�J�Q�D�F�L�R���9�D�O�O�H�\���5�R�D�G���W�R���I�D�F�L�O�L�W�D�W�H���D�F�F�H�V�V���W�R���W�K�H��
Shadelands.

���������������*�U�R�Z�W�K���0�D�Q�D�J�H�P�H�Q�W���3�O�D�Q

�,�Q�L�W�L�D�O�O�\���D�G�R�S�W�H�G���L�Q�������������D�Q�G���D�P�H�Q�G�H�G���R�Y�H�U���W�L�P�H�����W�K�H��
�&�L�W�\�·�V���*�U�R�Z�W�K���/�L�P�L�W�D�W�L�R�Q���3�U�R�J�U�D�P���O�L�P�L�W�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���D�Q�G��
�U�H�V�L�G�H�Q�W�L�D�O���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���W�R���H�V�W�D�E�O�L�V�K�H�G���F�L�W�\�Z�L�G�H���O�H�Y�H�O�V����
�&�R�P�P�H�U�F�L�D�O���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���L�V���O�L�P�L�W�H�G���W�R���Q�R���P�R�U�H���W�K�D�Q��
���������������V�T�X�D�U�H���I�H�H�W���R�I���Q�H�W���Q�H�Z���E�X�L�O�G�L�Q�J���Á�R�R�U���D�U�H�D���S�H�U��
�\�H�D�U���I�U�R�P�������������W�R���������������P�H�W�H�U�H�G���L�Q���W�Z�R���\�H�D�U���L�Q�F�U�H�P�H�Q�W�V����
�Z�L�W�K���X�Q�X�V�H�G���D�O�O�R�F�D�W�L�R�Q�V���U�R�O�O�H�G���R�Y�H�U���W�R���I�X�W�X�U�H���\�H�D�U�V�������7�K�H��
�*�U�R�Z�W�K���/�L�P�L�W�D�W�L�R�Q���3�U�R�J�U�D�P���H�[�H�P�S�W�V���G�H�Y�H�O�R�S�P�H�Q�W���Z�L�W�K�L�Q��
�W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N�����L���H�������W�K�R�V�H���S�U�R�S�H�U�W�L�H�V��
�G�H�V�L�J�Q�D�W�H�G���D�V���%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N�����%�3������

�:�L�W�K���W�K�H���D�G�R�S�W�L�R�Q���R�I���W�K�H���6�K�D�G�H�O�D�Q�G�V���*�D�W�H�Z�D�\���6�S�H�F�L�À�F��
�3�O�D�Q�����W�K�H���3�O�D�Q���$�U�H�D���Z�L�O�O���E�H���U�H���G�H�V�L�J�Q�D�W�H�G���I�U�R�P���%�X�V�L�Q�H�V�V��
�3�D�U�N�����%�3�����W�R���0�L�[�H�G���8�V�H���&�R�P�P�H�U�F�L�D�O�����0�8���&�������$�V���D���U�H�V�X�O�W����
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